~ ZMENA ¢4
UZEMNIHO PLANU
KYSKOVICE

ZAZNAM O UCINNOSTI

Oznaceni spravniho organu, ktery zménu Uzemniho Zastupitelstvo obce KySkovice
planu vydal:

Datum nabyti u&innosti:

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis opravnéné ufedni Ing. Kamila Kloubska,
osoby pofizovatele: vedouci oddéleni ufadu tzemniho
planovani

Otisk uredniho razitka:

Pofizovatel: Méstsky ufad Roudnice nad Labem, ufad uzemniho planovani,
Karlovo namésti 21, 413 01, Roudnice nad Labem
Projektant: Ing. Petr Laube, VojtéSska 391, 277 11, Neratovice

09 /2026



Zmeéna €.4 uzemniho planu Kyskovice

Nazev dokumentace:

Objednatel:

Uréeny zastupitel:

Porizovatel:

Projektant:

Autorsky kolektiv:

Obsah:

Zména ¢.4 izemniho planu Kyskovice

Obec KysSkovice
Kys$kovice 5, 413 01 Roudnice nad Labem

Ivana Némcova

Méstsky Ufad Roudnice nad Labem
stavebni ufad, ufad uzemniho planovani
Karlovo namésti 21, 413 01, Roudnice nad Labem

Ing. Petr Laube

Autorizovany architekt pro obor Uzemni planovani
CKA 03 889

Vojtésska 391, 277 11 Neratovice

Ing. Petr Laube
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VPO
ZPF
ZUR UK

Lokalni biocentrum

Lokalni biokoridor

Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
Obec s rozs§ifenou plsobnosti

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci a zmén &.1,
¢.2,8.3,¢64,¢85,86,¢.7,6.8ac.9

Uzemné analytické podklady

Uzemni studie krajiny

Uzemni plan

Uzemni rozvojovy plan ve znéni zmén &.1a a 2

Uzemni systém ekologické stability

Vefejné prospésna stavba

Vefejné prospésné opatreni

Zemédélsky padni fond
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Obec Kyskovice

V Kyskovicich, dne

Zastupitelstvo obce Kyskovice jako organ pfislusny kvydani uUzemné planovaci
dokumentace podle § 27 odst. 1 a § 104 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni
pozdéjSich predpisu a § 171 a nasledujicich zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpist

vydava
Zménu €.4 uzemniho planu Kyskovice

Zménou &.4 se méni Uzemni plan Kyskovice takto:

Textova &ast Zmény &.4 (vyrokova &ast) je zpracovana formou uplného znéni textu platného UP
Kyskovice ve znéni Zmén ¢.1, €.2 a €.3 s vyznacenim zmén provedenych ve Zméné ¢.4 KySkovice (=
srovnavacim textem), tzn. nové doplhovany text je uveden Cervenym pismem a zruSeny text je

uveden pfeskrtnutym-modrym-pismem.

Davodem této formy zpracovani je prehlednost. Vzhledem k tomu, Ze podstatnym pfedmétem Zmény
¢.4 je prevedeni platného UP do jednotného standardu a uvedeni do souladu s poZzadavky zakona
€. 283/2021 Sb. (nalezitosti nového stavebniho zakona), dochazi tak k velkému mnozstvi textovych
uprav, k nahrazovani ucelenych &asti, ke zménam oznaceni vSech ploch RZV, jejich Cislovani, a j.
Obvykly zpusob vyroku vypisem nové vlozeného a ruseného textu by byl znacné neprehledny a
nesrozumitelny.

I. Textova ¢ast zmény ¢.4 uzemniho planu

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéne uzemi je vymezeno k 24-2:202122.3.2026. Rozsah zastavéného Uzemi je vyznacen graficky ve
vykresech €. 1 a €. 2 navrhu UP KySkovice (Vykres zakladniho &lenéni tzemi, Hlavni vykres).

b. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce;-ochrany-arozvoje-jeho-hodnot

b.1 Vymezeni feSeného uzemi

Redené tzemi je totozné s Uzemim obce Kyskovice (Ciselny kod: 565091), které tvofi jedno katastraini Uzemi:
KySkovice (Ciselny kod: 678741). ReSené Gizemi se nachazi v okresu Litoméfice, Usteckém kraji.

b.2 Koncepce rozvoje reSeného uzemi

- Vlysoky rozvojovy potencial feSeného Uzemi je dan pfedevSim geografickou polohou sidla v $ir§im systému
osidleni. Uzemi obce Kyskovice se nachazi v blizkosti Roudnice nad Labem. V soudasné dobé pini sidla
zejména funkci obytnou, doplnénou o funkci vyrobni. ObCanska vybavenost odpovida soucasné velikosti a
vyznamu sidel. Pro rozvoj zafizeni obCanské vybavenosti a neruSici vyroby bude vyuzit, pfedevsim ve
vymezenych smiSenych obytnych plochach, stavajici stavebni fond a nové objekty v zastavitelnych plochach.

- Rozvoj vyrobnich ¢innosti, s moZnymi negativnimi vlivy na své okoli, bude soustfedén do stavajicich areall a do

navrzenych ploch-vyroby-a-skiadevant VL - vyroba lehka.

- Stavajici urbanisticka struktura sidel musi byt zachovana a pfiméfené rozvijena. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny pouze v pfimém sousedstvi zastavéného Uzemi.
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b.3 Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
Urbanistické podminky

Stavebni ¢innosti v feSeném Gzemi musi vychazet z hodnot tradiéni venkovské zastavby. Jina feSeni musi byt
zdvodnéna konkrétnim architektonickym zamérem nebo poZadavky na feSeni technologie provozu stavby (v pfipadé budov
vyroby a skladovani).

b.4 Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek uzemi

V feSeném Uzemi musi byt zachovany, chranény a zhodnocovany pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi. Zvlastni
duraz pfi vyuzivani uzemi musi byt kladen, vzhledem k vysoké intenzité zemédélského vyuZiti krajiny, na udrzbu stavajici a
zfizovani nové vefejné zelené v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach, vysadbu doprovodné a ochranné zelené
(podél stavajicich mistnich komunikaci, v ramci navrZzenych opatfeni systému ekologické stability a v blizkosti vyrobnich
arealll) a zvySovani podilu trvalych travnich porostli na zemédélskych pldach.

C. Urbanlstlcka koncepce—veetne—upbanﬁtleke—kempeaee—vwnezem—ploeh—s

Uzemni plan navrhuje néasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti uplatfiované v zastavéném Gzemi a
zastavitelnych plochach:

Plochy-smiSené-obytréSV - smiSené obytné venkovské
Plochy-smiSené-obytné—historickéjadroSC - smiSené obytné centralni
Plochy-smiSené-obytné-zaplavové-tzemiSX - smiSené obytné jiné
Plochy-bydleniBV - bydleni venkovské

Plochy-rekreaceR| - rekreace individualni
Plochy-rekreace—~terénni-zlomRX - rekreace jina
Plochy-ob&anskeho-wbaveniOV - obanské vybaveni vefejné
Plochy-ob&anskehowbaveni-spertOS - obéanske vybaveni sport
Plochy-wyroby-a-skladevaniVL - vyroba lehka
Plochy-dopravaiinfrastruktury-silniéni-depravaDS - doprava silniéni
Plochy-vefejryech-prostranstviPU - vefejna prostranstvi vieobecna
Plochy-vefejnych-prostranstvi—vefejnd-zeleRZS - zelen sidelni ostatni
Plochy-vefejpyech-prostranstvi—ochrannazeleAZ0 - zeler ochranna a izolaéni
Plochy-technické-infrastruktury TU - technickd infrastruktura vSeobecna

c.1 Zastavéné uzemi

Pro plochy v zastavéném uzemi plati, Ze Ize provadét zmeény staveb a umistovat dali stavby a zafizeni v
souladu s charakteristikou funkéniho vyuziti a v souladu s dalSimi ustanovenimi ndvrhu UP KySkovice.

c.2 Vymezeni ploehpiestavbytransformacnich ploch

Navrhem UP Kyskovice jsou vymezeny tyto plochy-pfestavbytransformaéni plochy (plochy v zastavéném tizemi, pro
které je navrZzena zména vyuZiti nebo jejich prostorového usporadani, véetné umistovani staveb a jejich zmén):

Oznaceni plochy:

PT1

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy-smiSené-ebytné{SBISV - smisené obytné venkovské

pozemek pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé v8ak 400m?
max. 2 nadzemni podlazi

Pozemek bude zpfistupnén ze stavajici mistni komunikace.

PT.-2

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dal$i podminky:

ploehy-smiSené-obytné{SB)SV - smiSené obytné venkovské

pozemek pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m?
max. 2 nadzemni podlazi

Pozemek bude zpfistupnén ze stavajici mistni komunikace.
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Oznaceni plochy:

BPT3

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Dal$i podminky:

Oznaceni plochy:

plochy-smiSené-ebytné{SBISV - smiSené obytné venkovské

pozemek pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
max. 2 nadzemni podlazi

Pozemek bude zpfistupnén ze stavajici mistni komunikace.

PT4

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

plochy-smiSené-obytné{SB)SV - smiSené obytné venkovské

pozemky pro stavbu rodinnych domu

1 - 3 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 600 m?2
35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
max. 2 nadzemni podlazi

PT5

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Dal$i podminky:

Oznadeni plochy:

b ee.hff smiSené-obytré{SB)SV - smiSené obytné venkovské

pozemky pro stavbu rodinnych domu

1 - 3 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 600 m?2
35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
max. 2 nadzemni podlazi

Pozemky budou zpfistupnény ze stavajici mistni komunikace.

PT6

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy-smiSené-obytné{SBISV - smiSené obytné venkovské

pozemek pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
stavba nesmi pfevysit nejvyssi pfilehlé objekty

Pozemek bude zpfistupnén ze stavajici mistni komunikace.

P17

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Dal3i podminky:

Oznaceni plochy:

b ee.hff smiSené-obytré{SB)SV - smiSené obytné venkovské

pozemky pro stavbu rodinnych domd

1 - 2 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 600 m?2
35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
stavba nesmi prevysit nejvySsi prilehlé objekty

Pozemky budou zpfistupnény ze stavajici mistni komunikace.

PT8

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

plochy-smiSené-ebytné{SB)SV - smiSené obytné venkovské

pozemky pro stavbu rodinnych domd, zafizeni a staveb
nerudici vyroby a sluzeb a staveb ob&anského vybaveni
(pfechodné ubytovani, agroturistika ap.)

1 - 2 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 600 m?2
35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
max. 2 nadzemni podlazi

Plochy-prestavbyTransformaéni plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 navrhu UP Ky3kovice

(Vykres z&kladniho €lenéni, Hlavni vykres).

V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a

nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1} Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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c.3

Vymezeni zastavitelnych ploch

Navrhem UP Kyskovice jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

Oznaceni plochy:

Z-1

Funkéni vyuziti:

plochy-bydleni{B) BV - bydleni venkovské,plochy-vefejnych

prostranstvi{PVj PU - vefejna prostranstvi vSeobecna,ploshy-vefejnyeh-prostranstvi—vefejpazelefiZ\VZ) ZS - zelen sidelni

ostatni.

600 m?

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dal$i podminky:

Oznaceni plochy:

pozemky pro stavbu rodinnych domu

20-14 - 28-22 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely
600 m?

35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni pozemky budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
a navrzené mistni komunikace. V ploSe jsou navrzeny plochy
vefejné zelené. Stavajici trasy siti technické infrastruktury
prochazejici zastavitelnou plochou budou chranény nebo
budou navrzeny pfelozky nevyhovuijicich Usekl siti tak, aby
byla zachovana jejich celkova funké&nost.

Z-9.2

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy-smiSené-obytné{SB)SV - smiSené obytné venkovské

pozemky pro stavbu rodinnych domd
3-1 stavebni pareelyparcela, min. velikost stavebni parcely

35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni pozemky budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace.

Z-03

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Prostorové usporadani:
Dal3i podminky:

Oznadceni plochy:

ploehy-wyreby-(AVL - vyroba lehka

pozemky pro stavby vyroby a skladovani

min. 2 samostatné arealy

max. 2 nadzemni podlazi a 10 m od Urovné terénu

Stavebni pozemky budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace. Po obvodu plochy v sousedstvi
stavajicich pozemkd ZPF bude vysazena ochranna zelefi. V
zastavitelné ploSe bude umisténa distribu¢ni trafostanice.
Pro plochu bude provedeno akustické posouzeni vlivu vyroby
na obytnou z&stavbu a navrzena opatfeni tak, aby bylo
dodrzeno max. hlukové zatiZzeni stanovené obecné platnym

predpisem.

Z-8.4

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dal3i podminky:

ploehy-smiSené-obytné{SB)SV - smiSené obytné venkovské

pozemek pro stavbu rodinného domu

2 stavebni parcely

35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni pozemek bude dopravné zpfistupnén ze stavajici
silniéni komunikace. U pfijezd(i na jednotlivé stavebni parcely
bude zachovano vefejné prostranstvi o Sifce min. 4,5 m.
Rodinné domy budou umistény mimo vymezené zaplavové
Uzemi.

Stavby (rodinné domy, garaze, altany ap.) budou umistény ve
vzdalenosti vétsi nez 30 m od okraje lesnich pozemka.

Stavby (rodinné domy, garaze, altany ap.) budou umistény ve
vzdalenosti vétSi nez 30 m od okraje lesnich pozemkd.
Prostor do 30m od lesa mize byt vyuzit napf. jako zahrada.
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Oznaceni plochy:

Problematika dotCeni krajinného razu a vyznamnych
krajinnych prvk( bude FeSena v ramci samostatnych Fizeni
pfed realizaci staveb.

Z-85

Funkéni vyuziti:

plochy-bydleni(B)BV - bydleni venkovské, plochy—vefejnych

prostransty-P\APU - verejna prostranstvi vSeobecna, plochy-vefejnych-prostranstvi—ochranna-zeleA-{OVJOV - obcanské

vybaveni vefejné
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

pozemky pro stavbu rodinnych domd

20-19 - 30-29 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely
600 m?

35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
max. 2 nadzemni podlazi

V ploSe budou v rdmci ploch bydleni vymezeny plochy
vefejné zelené. Podél silnicni komunikace bude vymezen pas
ochranné zelené. V zastavitelné ploSe bude umisténa
distribuéni trafostanice. Stavajici trasy siti technické
infrastruktury prochazejici zastavitelnou plochou budou
chranény nebo budou navrzeny pfelozky nevyhovujicich
Usekd siti tak, aby byla zachovana jejich celkova funkénost.
Viystavba bude etapizovana smérem od zastavéného tzemi.

Z-0.6

Funkéni vyuziti:

plochy-bydleni-{B} BV - bydleni venkovskeé,-plechy-vefejnych

prostranstviH{PV) PU - vefejna prostranstvi vSeobecna, plochy-vefejnyech-prostranstvi—ochranndzeleA{OV) OV - ob¢anské

vybaveni vefejné
Hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

pozemky pro stavbu rodinnych domd

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 15 - 20 stavebnich parcel,
min. velikost stavebni parcely 600 m?

35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
max. 2 nadzemni podlazi

Podél silniéni komunikace bude vymezen pas ochranné
zelené.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochézejici
zastavitelnou plochou budou chranény nebo budou navrZeny
pielozky nevyhovujicich Usekl siti tak, aby byla zachovana
jejich celkova

funk&nost.

Vystavba bude etapizovana smérem od zastavéného Gzemi.

Z-97

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dal3i podminky:

Oznaceni plochy:

plochy-smiSené-obytné{SB}SV - smiSené obytné venkovske,
plochy-—vefejnyech—prostranstvi(PVIPU - vefejna prostranstvi

v8eobecna

pozemky pro stavbu rodinnych domd

4-3 - 54 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely 600
m?2

35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni pozemky budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace. Stavajici trasy siti technické infrastruktury
prochazejici  zastavitelnou  plochou budou chranény
vymezenim pasu vefejného prostranstvi tak, aby byla
zachovéna jejich celkové funkénost.

Z-08

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:

plochy-smiSené-obytné{SB}SV - smiSené obytné venkovske,
plochy-—vefejnych—prostranstvi(PVIPU - vefejna prostranstvi

vSeobecna

pozemky pro stavbu rodinnych domd

2 - 4 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 600 m?
35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2

-7-
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Prostorové usporadani:
Dal$i podminky:

Oznaceni plochy:

max. 2 nadzemni podlazi
Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace.

Z-09

Funkéni vyuziti:

vybaveni sport

Hlavni vyuZiti:
Dal$i podminky:

Oznaceni plochy:

pleeiw—ebéanskéhe—vybaveni——speﬁ—é@S}OS - obcanskeé

pozemky pro stavbu viceuc¢elového a détského hfisté

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici
zastavitelnou plochou budou chranény nebo budou navrzeny
prelozky nevyhovujicich Usekd siti tak, aby byla zachovana
jejich celkova funkénost.

Z-10

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy-rekreace{R)RI - rekreace individualni

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

2 - 6 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely 600 m?
150 m2 na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni pozemky budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace.

Z-11

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dal$i podminky:

Oznaceni plochy:

pléehy—FekFeaee—(R-)Rl - rekreace individualni

pozemek stavby pro rodinnou rekreaci

1 stavebni parcela

150 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni pozemek bude dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace.

Z-12

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy-zemédélské~zahradnictvi{ZA)AX - zemedélské jiné
pozemek zahradnictvi

300 m?

max. vySka staveb 4m

Navrhem vyuziti plochy nesmi dojit k omezeni sousediciho
Uzemi s vyskytem zvlasté chranénych druh rostlin.

Z-13

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Prostorové usporadani:
DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy-wreby-(AVL - vyroba lehka

pozemky pro stavby vyroby a skladovani

plocha bude tvofit funkéni celek se sousedni stavajici plochou
vyroby kterou rozsifuje

max. 2 nadzemni podlazi a 10 m od drovné terénu

Stavebni pozemky budou dopravné zpfistupnény pres
stavajici plochu vyroby kterou rozSifuji.

VyuZiti plochy Z13 je podminéno prokdzani, Ze jejim
provozem nebude negativné ovlivnéna (nadlimitni hlu¢nosti)
sousedici obytna zastavba.

Z14

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

ZS - zelen sidelni ostatni
vefejna zelel a prfistupové komunikace ke stavajicim
stavbam.

Zastavitelné plochy a jejich dal$i ¢lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 navrhu UP Kyskovice

(Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres).

V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti a

nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1} Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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c.4 Plochy uzemnich rezerv
Navrhem UP Kyskovice nejsou vymezeny plochy Uzemnich rezerv.

c.5 Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené na-vefejnych-prostranstvichv ramci ploch ZS - zelen sidelni ostatni, zejména v
prostorech navsi v ¢astech KySkovice a Hamracek, bude chranén a udrzovan. V zastavitelnych plochach jsou vymezeny

plochy-vefejpych-prostranstvi-——vefejné-zelené{Z\VZ) ZS - zelen sidelni ostatni, uréené pro zaloZeni parkové upravené
zeleng, a plochy-vefejnych-prostranstvi—ochrannézelené{Z0) ZO - zelen ochranna a izolacni.

d.

Koncepce verejne mfrastruktury,

d.1 Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Systém a plochy stavajicich dalnic a silnic zlstanou zachovany. Tim jsou ponechany Uzemni rezervy pro
pfipadné odstranéni drobnych bodovych a liniovych zavad. V zadném pfipadé nesmi stavebni Cinnosti dojit ke zhorSeni
Sifkovych pomér( dalnic a silnic, ke zhorSeni jejich technickych parametrl a bezpeénosti silni¢niho provozu.

Mistni komunikace
Dopravni obsluha ploch prestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované: vyuzitim stavajicich
silni€nich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (v ramci jednotlivych ploch funkéniho vyuziti).

Nové mistni komunikace budou zafazeny do funkéni skupiny C - obsluzné s funkci obsluznou, podrobnéji dle
dopravniho vyznamu C 3 (obsluzné komunikace uvnitf obytnych atvard, zpfistupfujici objekty a izemi). Z hlediska kategorii
komunikaci budou vSechny nové mistni komunikace navrzeny v kategorii mistni obsluzné (MO).

Komunikace pro pési
V zastavitelnych plochach bude vybudovana na hlavnich komunikaénich tazich ucelena sit chodnikd.

Budovani chodnikd na dalSich Usecich podél pratahu silnice IlI. tfidy sidlem je pfipustné a doporucené za
podminky, Ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhorSeni Sifkovych pomérd silnic a mistnich komunikaci, ke zhorseni jgjich
technickych parametr(i a ke zhorSeni bezpecnosti silniéniho provozu.

Doprava v klidu

U nové obytné zastavby v plechach-piestavbytransformacnich plochéach a v zastavitelnych plochach musi byt na
pozemku rodinného domu (bytového domu, stavby pro rodinnou rekreaci) umisténo min. jedno gardZové stani nebo
odstavna plocha (pro kazdy byt). Pro rozvoj zastavby objekty ob&anského vybaveni, vyroby a skladovani plati, Zze potfebna
parkovaci stani musi byt umisténa na vlastnich pozemcich pfiléhajicich ke stavbam.

Znacené turistické a cyklistické trasy

Uzemnim planem je navrzeno zfizeni cyklotrasy Brzanky - Kyskovice - Védomice, ktera je jako vétev
nadregionalni Labské stezky vedena ve sméru Stéti - Roudnice n. Labem. Cyklotrasa bude vedena v blizkosti vodniho toku
Labe po mistnich komunikacich (mezi SU Kyskovice a SU Brzanky a dale mezi SU Kyskovice k hranici Fe§eného tzemi
smérem na Védomice). Chybéjici ¢ast mistni komunikace na jiznim okraji feSeného Uzemi je navrZena jako plocha epatfeni
NK.2.

Zfizovani dalSich cyklostezek a cyklotras v feSeném Uzemi je pfipustné a doporucené. Jako znacené cyklistické
stezky budou vyuZivany pfedevsim stavajici mistni a ielové komunikace.

Hromadna doprava osob
Stavajici zastavky autobusové dopravy budou zachovany.

Vodni doprava
Vodni tok Labe je v feSeném Uzemi dopravné vyznamnou vyuzivanou dopravni cestou mezinarodniho vyznamu,
ktera neni navrhem UP dot&ena.
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d.2 Technicka infrastruktura
Jsou pfipustna tato nova zafizeni siti technické infrastruktury v Gzemi:

- fady vefejného vodovodu,

- trasy potrubi zemédélskych zavlah,

- stoky oddilné splaskové kanalizace zadsténé do Cistirny odpadnich vod,
- stoky oddilné deStové kanalizace a dal$i zafizeni slouzici k odvadéni srazkovych vod,
- trafostanice, véetné pfipojovaciho vedeni VN 22 kV,

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedeni,
- podzemni kabelové trasy NN,

- trasy STL plynovodd,

- kabelové trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikaéni zafizeni,

- kabelové trasy NN slouzici pro VO, svitidia VO,

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu, reproduktory mistniho rozhlasu.

Odvodnéni Gzemi, srazkové odpadni vody
Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z vefejnych prostranstvi odvadény vyuzitim upravenych
sklond zpevnénych povrchi a pomoci odvodiiovacich Zlabkd do nové nebo stavajici destové oddilné kanalizace.

Splaskové odpadni vody

S ohledem na technicky stav zafizeni, je navrzena postupna rekonstrukce ¢asti stavajici oddilné kanalizacni sité
a Cistirny odpadnich vod (vyména technologie ¢i§téni, stavebni Gpravy a vytvofeni pfedpokladd pro rozsifeni Cistirny na
kapacitu navrhového stavu). Pfipustné je i vyuzivani stavajici plochy Cistirny odpadnich vod jako Cerpaci stanice s jimkou a
naslednym precerpavanim splaskovych odpadnich vod na COV Roudnice nad Labem.

Likvidace splaskovych odpadnich vod v zastavitelnych plochach bude zajisténa navazujicimi Useky oddilné
spladkové kanalizace, pfipojenymi na stavajici oddilnou splaskovou kanalizaci. V mistech pfipadnych nepfiznivych
sklonovych pomér( budou pouzity ¢erpaci Sachty s vytlaénymi Fady nebo Useky tlakové kanalizace.

V odlvodnénych pfipadech, kdyz nebudou vytvofeny technické a ekonomické podminky pro pfipojeni stavajici
nebo navrzené zastavby na splaSkovou kanalizaci, je podminéné pfipustna i realizace bezodtokovych jimek nebo
domovnich Cistiren odpadnich vod.

Zdroje vody, zasobovani vodou

Soucasny zplsob zasobovani obce pitnou vodou bude zachovan. Vzhledem k technickému stavu &asti stavajici
rozvodné vefejné vodovodni sité (stafi vodovodni sité, pouzité materialy) bude pfipravena postupna celkova rekonstrukce
zasobovacich i rozvodnych fadi vodovodni sit&. Rady rozvodné sité vefejného vodovodu budou rozsifeny do zastavitelnych
ploch.

Uzemni plan navrhuje vybudovani nového vodojemu a vodniho zdroje na stavajici plode technické infrastruktury.

Elektrifikace
Stévajici venkovni vedeni VN 22 kV, prochazejici intravilanem obce nebo zastavitelnym-tzemimzastavitelnymi
plochami budou, v zavislosti na technickych podminkach v uzemi, nahrazena podzemni kabelovou trasou.

Zasobovani elektrickou energii bude zaji$téno prostrednictvim stavajicich trafostanic, které budou v pfipadé
potfeby posileny, a zfizenim trafostanic novych v mistech zvySeného odbéru (pro zastavitelné plochy Z-.1, Z-.3, Z-.5).

Zfizovani dalSich trafostanic dle skutecnych potfeb zasobovani elekirickou energii je pfipustné. Nové trafostanice
budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v &astech prochézejicich sidly v podzemni trase
kabelem VN 22 kV. Stavby v zastavitelnych plochach budou pfipojeny vZdy podzemni kabelovou trasou NN.

Plynofikace
Stavajici zafizeni pro rozvod plynu budou zachovana a chranéna. Stfedotlaka plynovodni sit bude rozsifena do
zastavitelnych ploch.

Telekomunikace
V8echna stavajici nadzemni telekomunikaéni vedeni budou postupné nahrazena podzemni kabelovou trasou.
Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou pfipojeny vzdy, pokud to umozni technické podminky.
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Veiejné osvétleni a mistni rozhlas
Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany i v zastavitelnych plochach. Nové vedeni bude realizovano
soubézné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3 Obcanské vybaveni

Stavajicich zafizeni ob&anského vybaveni budou zachovana. Vzhledem k dlleZitosti zafizeni obcanského
vybaveni pro rozvoj feSeného Uzemi mohou byt vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni Uzemi v
zastavéném uzemi i zastavitelnych plochach.

d.4 Vefrejna prostranstvi

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek bytového
domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku sniZit aZz na 10,5 m. NejmenSi $ifka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sirku
shizit az na 6,5 m.

Soucasti téchto vefejnych prostranstvi je nejméné jeden pruh vyhrazeny pro péSi v minimalni Sifce 2 m
umoznujici bezbariérové uzivani.

d.5 Nakladani s odpady

Navrh UP nevymezuje plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpad(. Soucasna koncepce
zneSkodnovani odpadu bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy.

e. Koncepce usporadani krajiny;—véetné—vymezeni—ploch—srozdilnym—zptsobem

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti uplatiiované v nezastavéném Gzemi:

Plochy-depravni-infrastruktury—sitniéni-dopravaDS - doprava silniéni
Plochy-vefejpych-prostranstviPU - vefejna prostranstvi vSeobecna
Plochy-vodni-a-vodohespedafskéWT - vodni a vodnich tokl

Plochyesnil U - lesni vSeobecné

PlochyzemédélskéAU - zemédélské vSeobecné

Plochy-zemédeélské—viniceAT - trvalé kultury

Plochyzemédélské—zastavené-tzemiZZ - zele zahradni a sadova
Plochy-zemédelské—zahradnietiAX - zemédélské jiné

Plochy-pfiredniNU - pfirodni vSeobecné
Plochy-smiSené-nezastavéného-tizemi—krajinnd-zeleiMU - smiSené krajinné vSeobecné

e.1 Nezastavéné Gzemi

Nezastavénym uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do zastavitelné plochy. Podminky
pro . um|stovan| staveb zarlzem a Jlnych opatrem v nezastavéném Uzemi jsou uvedeny v kapitole f) Stanovenipedminekpro

Navrhem UP jsou wymezen
tzemivymezeny tyto plochy zménv kraJme

Oznaceni plochy: NK.2

Funkéni vyuziti: ploehy-vefejpych-prostranstvi-{MP}PU - verejna prostranstvi véeobecna
Hlavni vyuZiti: mistni komunikace slouZici jako regionalni cyklostezka.

Oznaceni plochy: N-K.3

Funkéni vyuziti; plocha-pfiredni-NR)NU - prirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti: doplInéni regionélniho biocentra RBC-.4298{42}136.
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izolacni

Oznaceni plochy:

NK.4

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Oznaceni plochy:

f MU - smiSené krajinné vSeobecné
zaloZeni vymezeného lokalniho biokoridoru LBK-.g.

N-K.5

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Oznaceni plochy:

pleéha—pﬁ;edﬂi—éNll)NU - pfirodni vSeobecné

zfizeni zvlasté chranéného Uzemi - pfirodni pamatky “Na Kamenici”.

N-K.6

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Oznaceni plochy:

i MU - smi8ené krajinné vSeobecné
zalozeni vymezeného lokalniho biokoridoru LBK-.g.

NK.7

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Oznaceni plochy:

plochy-vefejnych-prostranstvi—zelefi-ochranna{Z0)Z0 - zele ochranna a

zaloZeni plochy ochranné zelené mezi stavajicim vyrobnim areélem
a zastavitelnou plochou uréenou pro bydleni.

N-K.8

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Oznadeni plochy:

plochy-smiSens-nezastavéného-tzemHNSIMU - smiSené krajinne vSeobecné

zvySeni ekologické stability krajiny.

N-K.10

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

plochy-smiSené-nezastavéného-tizemiHNSIMU - smiSené krajinné vSeobecné

zvySeni ekologické stability krajiny.

Plochy epatfeni-zmén v krajiné a jejich dalsi ¢lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1 a 2 navrhu UP
Kyskovice (Vykres zakladniho €lenéni, Hlavni vykres).

e.2 Stanoveni podminek ochrany chranénych uzemi prirody

_V feSeném (zemi je navrzena k Uzemni ochrané lokalita ,Na Kamenici* s vyskytem zviasté chranénych druhd
Zivo€ichu. Cinnosti v tomto uzemi budou provadény dle pozadavkd pfisluSného organu ochrany pfirody.

e.3 Stanoveni podminek pro uzemni systém ekologické stability
Nadregionalni a regionalni Gzemni systémy ekologickeé stability

Sougasti navrhu UP jsou &asti nadregionalniho a regionalniho USES vymezené v souladu se ZUR UK. Cast
feSeného Uzemi je sou&asti regionalniho biocentra &-RBC.4298-136 Bazantnice u Roudnice nad Labem, Dobfifisky haj,
feSenym Uzemim prochazi osa nadregionalniho biokoridoru NRBK.K-46811 Stfibrny roh {49)-- Polabsky luh-(#}.

Vymezeni mistniho Uzemniho systému ekologické stability

Re$enym Gzemim prochézi jediny lokalni biokoridor (oznadeni: LBK.g). Navrhem UP jsou dale vymezeny
interakéni prvky.

Rozsah ploch ur€enych pro realizaci mistniho Uzemniho systému ekologické stability (lokalni biocentra a
biokoridory, interakéni prvky) je vymezen ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres).

e.4 Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny
V nezastavéném uzemi je pfipustné realizovat:

- mistni UCelové komunikace (polni, pfistupové a péSi cesty) slouZici jako pfistupové komunikace ke stavbam,
jako komunikace zpfistupiujici plochy zemédélského pldniho fondu a lesl, plochy krajinné zelené (napf. v
souvislosti s provadénim déleni a scelovani pozemku, realizaci prvki USES a realizaci cyklostezek),

- stavby a jind opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemkl, k ochrané a zurodnéni pdniho fondu, k ochrané
Zivotniho prostfedi, zvelebeni krajiny a zvy3eni jeji ekologické stability dle schvélenych pozemkovych uprav,

- doprovodnou liniovou zelen,

- ohradniky z pfirodnich materiald, pokud nezasahuji do vymezeného USES a nenarusuji sit mistnich a Ugelovych
komunikaci.
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e.5 Stanoveni podminek pro protierozni opatreni
V feSeném Uzemi je pfipustné realizovat protierozni opatfeni.

Z hlediska plisobeni eroze je extrémné ohrozen svah nad vodnim tokem Labe severné od SU Kyskovice. Toto
Gzemi, které je v soutasné dobé vyuzivano prevazné k rekreaénim Géel(im, je navrhem UP vymezeno jako plocha-fekreace—

terénni-zlem-{RZ) RX - rekreace jina.

Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v této ploSe jsou uvedeny v kapitole f}-Staneveni

Podél cestni sité je navrzeno doplnéni liniové zelené.

e.6 Stanoveni podminek pro ochranu pied povodnémi
Pii stavebnich €innostech v feSeném uzemi budou respektovana vyhlasena zaplavova uzemi.

Podminky pro umistovani staveb zanzem a J|nych opatrem zaplavovych Uzemich dIe clenem ploch funkéniho
vyuziti jsou uvedeny v kapitole : ¥ A

e.7 Stanoveni podminek pro dobyvani nerostu
Navrhem UP nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pfipustna tézba nerosta.

podminekPodminky pro vyuziti a prostorové uspoiradani vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

f1  Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
Navrh UP Kyskovice vymezuije z hlediska funkéniho vyuZiti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

Plochy-smiSené-obytné{SB)SV - smiSené obytné venkovskeé
Plochy smiSené-obytré-SV - smiSené obytné venkovské jsou vymezeny za uCelem zajisténi podminek pro

bydleni a pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb ob&anského vybaveni a nerusici vyroby. Chov
hospodarskych zvifat neni vyloucen, pokud splfiuje obecné platné pfedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemki,
pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch smiSenych—obytryeh—SV Ize zahrnout pozemky ob&anského

a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem
a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéZ v Uzemi a spliiuji tak poZadavky obecné
platnych pfedpist na umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim
obytnym vyuZitim.

nepfipustné vyuziti: Stavby a zafizeni v Castech ploch PT.1, PT.2 a PT.5 zasahujici do
zaplavového Uzemi Q1oo
VSe ostatni.

vybaveni
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podminky prostorového uspofadani:

max. vySka zastavby 2. nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici patro
ustupujici  min. 0 40% vyméry pIného nadzemniho podlazi.

min. velikost stavebniho pozemku 600m? (v zastavitelnych plochach a
plochach-pkestavbytransformacnich plochach)

minimalini velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim uvnitf zastavéného
Uzemi vzniklych délenim nebo zcelovanim 500 m2

u zastavby proluk v zastavéném uzemi, u kterych nedojde k déleni nebo
zcelovani pozemku je nutné dodrzet pfi umistovani staveb obecné technické
pozadavky na vystavbu

max. zastavitelna plocha pro jeden rodinny dim 35% z vyméry stavebniho
pozemku, maximalné vsak 400m2 (do této vyméry se zapocitavaji zastavéné
a zpevnéné plochy v ramci stavebnim pozemku)

Plochy-smiSené-obytné-historickéjadro(SBH)SC - smiSené obytné centralni

Plochy smiSené-obytné—historickéjadro-SC - smiSené obytné centraini jsou vymezeny za Ucelem zajidténi
podminek pro bydleni a pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby.
Chov hospodarskych zvifat neni vylouden, pokud spliiuje obecné platné predpisy. Nova vystavba bude respektovat plvodni
pudorysné ¢lenéni dvord. Zvlastni diraz bude kladen na zachovani, vhodné dopinéni a obnovu architektonickych hodnot
historicky cennych staveb (zejména hmoty stavby, ¢lenéni fasady, oken a dvefi, materidlové feSeni jednotlivych stavebnich

prvkd a barevnost).

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuziti:

vybaveni

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového usporadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemki,

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch smiSenych—obytnyehSC Ize zahrnout pozemky obé&anského

a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim

a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli

a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi a které svym charakterem

a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéZ v izemi a splfiuji tak poZadavky obecné
platnych pfedpist na umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim

obytnym vyuzitim.

V3e ostatni.

max. vySka zastavby 2. nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici patro
ustupujici min. 0 40% vyméry pIného nadzemniho podlaZi.

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim uvnitf zastavéného
Uzemi vzniklych délenim nebo zcelovanim 500 m?

u zéstavby proluk v zastavéném uzemi, u kterych nedojde k déleni nebo
zcelovani pozemkd je nutné dodrzet pfi umistovani staveb obecné technické
pozadavky na vystavbu

max. zastavitelnd plocha pro jeden rodinny dim 35% z vyméry stavebniho
pozemku, maximalné v3ak 400m2 (do této vyméry se zapoCitavaji zastavéné
a zpevnéné plochy v ramci stavebnim pozemku)

Plochy-smiSené-obytné-zaplavové-izemi{SBZ)SX - smisené obytné jiné
Plochy smiSené—obytné—zaplavové—tzemi-SX - smiSené obytné jiné jsou vymezeny za UCelem zajisténi

podminek pro bydleni a pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby v

zaplavovém Uzemi.

hlavni vyuZiti:
pfipustné vyuZit:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky stavajicich staveb pro bydlent,

pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici technické infrastruktury,

Pro zmény staveb a umistovani novych staveb (stavby pro bydleni, rodinnou
rekreaci, obCanského vybaveni a nerusici vyroby a sluZeb) v zastavéném
Uzemi plati, Ze umisténi staveb a jejich stavebni a technické provedeni musi
byt navrzeno a posouzeno s ohledem na vymezené zéplavové Uzemi a
rozsah aktivni zény zaplavového Uzemi.
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nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového usporadani:

Do ploch smiSenych—obytnych—zaplavevé—dzemiSX Ize zahrnout jen

pozemky ob&anského vybaveni a neruSici vyroby a sluzeb se stavbami a
zafizenimi, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruduji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvy3uji
dopravni zatéZ v Gizemi a splfiuji tak ~ pozadavky obecné platnych
predpisi na umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym
vyuZzitim.

Ve ostatni.

max. vySka zastavby 2. nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici patro
ustupujici min. 0 40% vyméry piného nadzemniho podlazi.

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim uvnitf zastavéného
Uzemi vzniklych délenim nebo zcelovanim 500 m2

u zastavby proluk v zastavéném uzemi, u kterych nedojde k déleni nebo
zcelovani pozemka je nutné dodrZet pfi umistovani staveb obecné technické
pozadavky na vystavbu

max. zastavitelna plocha pro jeden rodinny dim 35% z vyméry stavebniho
pozemku, maximalné v3ak 400m?2 (do této vyméry se zapocitavaji zastavéné
a zpevnéné plochy v ramci stavebnim pozemku)

Plochy-bydleni{B)BV - bydleni venkovskeé

Plochy bydlen-BV - bydleni venkovské jsou vymezeny za uCelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim
prostfedi, umoziujicim neruSeny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a

ob¢anského vybaveni.

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZiti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového usporadani:

Rozdéleni plochy dle ureni vyuziti:

pozemky rodinnych dom, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemki,

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch bydleni—BV lze zahrnout pozemky ob&anského vybaveni se
stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaruduji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi a splfiuji tak pozadavky obecné platnych
pfedpisi na umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym
vyuzitim.

Ve ostatni.

max. vySka zastavby 2. nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici patro
ustupujici  min. 0 40% vyméry piného nadzemniho podlazi.

min. velikost stavebniho pozemku 600m? (v zastavitelnych plochach a
plochaeh-pkestavbytransformacénich plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim uvnitf zastavéného
Uzemi vzniklych délenim nebo zcelovanim 500 m?

u zastavby proluk v zastavéném uzemi, u kterych nedojde k déleni nebo
zcelovani pozemkd je nutné dodrzet pfi umistovani staveb obecné technické
pozadavky na vystavbu

max. zastavitelnd plocha pro jeden rodinny dim 35% z vyméry stavebniho
pozemku, maximainé viak 400m2 (do této vyméry se zapoditavaji zastavéné
a zpevnéné plochy v ramci stavebnim pozemku)

Plochy-rekreace{R)RI - rekreace individualni

Plochy rekreace-RI - rekreace individuélni jsou vymezeny za U¢elem zajisténi podminek pro rekreaci.

hlavni vyuziti:

pfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky navrzenych staveb v zastavitelnych plochach,

pozemky dal3ich zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci
(napf. taboristé, rekreacni louky),

pozemky zahrad a dalSich zemédélskych pozemk,

pozemky krajinné zelené,
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podminéné pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:

podminky prostorového uspofadani:

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici technické infrastruktury,

Pro zmény staveb a umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci v
zastavéném Uzemi plati, Ze umisténi staveb a jejich stavebni a technické
provedeni musi byt navrzeno a posouzeno s chledem na vymezené
zaplavové Uzemi a rozsah aktivni zény zaplavového Uzemi.

Pro stavby pro rodinnou rekreaci v plochach zahrnutych do Uzemniho
systému ekologické stability plati, Ze na stavajicich stavbach Ize provadét
pouze udrzovaci prace a stavebni Upravy.

Ve ostatni, zejména pak umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci

v plochach zahrnutych do uzemniho systému ekologické stability a
zaplavového uzemi.

max. vySka zastavby 1. nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici patro
ustupujici  min. 0 40% vyméry plného nadzemniho podlazi.

min. velikost stavebniho pozemku 600m? (v zastavitelnych plochach)

max. zastavitelna plocha pro jeden rekreaéni objekt 50m?2 (do této vyméry se
zapocitavaji zastavéné a zpevnéné plochy v ramci stavebnim pozemku)

Plochy rekreace—~terénnizlom{(RZ} RX - rekreace jina
Plochy rekreace-rekreace-RX - rekreace jina jsou vymezeny za (¢elem zajiSténi podminek pro rekreaci v tizemi
silné ohroZeném erozi a sesuvy pUdy, které se vyznamné uplatfiuje v utvareni krajinného razu.

hlavni vyuZziti:
pfipustné vyuziti:

podminéné pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:

podminky prostorového usporadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky dalSich zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci

(napf. taboristé, rekreacni louky),

pozemky zahrad a dal$ich zemédélskych pozemka,

pozemky krajinné zelené,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici technické infrastruktury.

Pro zmény staveb a umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci v
zastavéném uzemi plati, Ze umisténi staveb a jejich stavebni a technické
provedeni musi byt navrzeno a posouzeno s ohledem na zachovani stavajici
vegetace a zajisténi stability terénu.

Ve ostatni, zejména pak umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci,
které se vyznamnym zplisobem uplatfiuji v dalkovych pohledech.

max. vySka zastavby 1. nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici patro
ustupujici min. 0 40% vyméry pIného nadzemniho podiaZi.

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rekreaéni objekt uvnitf
zastavéného Uzemi 500 m2

max. zastavitelna plocha pro jeden rekreaéni objet 100m2 (do této vyméry se
zapoCitavaji zastavéné a zpevnéné plochy v ramci stavebnim pozemku)

Plochy-obé&anského-vybaveni{OV)OV - obcanské vybaveni vefejné
Plochy eb&anskéhe-vybaveni-OV - obCanské vybaveni verfejné jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
pfiméFené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob&anského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu

s jejich Gcelem.

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuZiti:

podminéné pfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu, télovychovu a sport,
ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum a lazenstvi.

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch ob&anskéhe—wbaveniOV Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich a
majitelll zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni. Do ploch ob¢anského vybaveni Ize zahrnout
zafizeni vyroby a skladovani, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaruuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi.
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nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.
Plochy-obéanského-vybaveni-sport{0S)0S - obCanské vybaveni sport
Plochy-ebéanského-vwbaveni—sportovai-zafizerH{OS) OS - obanské vybaveni sport jsou vymezeny za U¢elem

zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich staveb a zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro télovychovu a sport,
pfipustné vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.

Plochy-vyroby-a-skladevani-{M}VL - vyroba lehka
Plochy wvyroby-a-skladevani-V/L - vyroba lehka jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuziti pozemkd staveb pro

vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb v pfipadech, kdy z divodu negativnich vlivil téchto staveb za hranici téchto
pozemki vyluCuje zaclenéni pozemk( s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuZiti. | pro tato zafizeni vSak plati, Ze
negativni Ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména
pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy.

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a jsou z nich
pFistupné.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,
pfipustné vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni obCanské vybavenosti (zejména obchodni,
administrativni a spravni budovy a zafizeni),
podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch wreby-a-skladevaniVL Ize zahrnout stavby bytl sluZebnich
a majitelll zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.
podminky prostorového uspoféadani: min. procento vzrostlé zelené (kefové a stromové patro) 30% z plochy
stavebniho pozemku

Plochy-dopravni-infrastruktury-silniéni-doprava{DS)DS - doprava silnicni
Plochy depravni—infrastruktury-DS - doprava silnicni jsou vymezeny za Uéelem zajiSténi vyuZiti pozemkd

silniCnich dopravnich staveb a zafizeni a k zajiSténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle urfeni vyuziti:

hlavni vyuZiti: pozemky silnic a mistnich komunikaci (véetné pozemka, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace jako naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
a doprovodna a izolaéni zelen),

pfipustné vyuZiti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Plochy-vefejnych-prostranstvi{PV)PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
Plochy vefejnyeh-prostranstvi-PU - vefejna prostranstvi vdeobecna jsou vymezeny za U¢elem zajisténi podminek

pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkU vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v
souladu s jejich vyznamem a &elem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti: pozemky jednotlivych druh( vefejnych prostranstvi,
pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slugitelné s u¢elem
vefejnych prostranstvi,
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Plochy-veiejnych-prostranstvi-vefejnazeled(ZVZ)ZS - zelen sidelni ostatni
Plochy vefejpyeh—prostranstvi—vefejpa—zeleA-ZS - zelenl sidelni ostatni jsou vymezeny za UCelem zajisténi

podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
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hlavni vyuZiti: upravené plochy vefejné pfistupné parkové zelené (véetné détskych hfist),
pfipustné vyuZiti: stavajici a navrhované pozemky dalSich druh( vefejnych prostranstvi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s uéelem
vefejnych prostranstvi - vefejné zelené.
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Plochy-veiejnychprostranstvi-—ochranna-zeled{Z0}Z0 - zelen ochranna a izolacni
Plochy vefejnych—prostranstvi—ochrannd—zeleA-Z0 - zeled ochranna a izolacni jsou vymezeny za ucelem

zaji$téni podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi - ochranné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuZiti: plochy ochranné a izolacni zelené (v&etné terénnich Uprav a dalSich
ochrannych zafizeni a staveb, jako jsou napf. protihlukové stény),
pfipustné vyuZiti: stavajici a navrhované pozemky dal$ich druh( vefejnych prostranstvi

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi - ochranné zelené.
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Plochy-vodni-a-vodohospodafské-(VW\JWT - vodni a vodnich tokl

Plochy vedni-a-vodehespedafske-WT - vodni a vodnich tokd jsou vymezeny za (¢elem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi Ucinky a suchem, regulaci vodniho reZimu Gizemi a pinéni dalSich G¢elu
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyziti: pozemky vodnich ploch,
pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostd,
pfipustné vyuZiti: pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti,
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Plochy-lesni{NL)LU - lesni vSeobecné

Plochy lesni-LU - lesni vSeobecné jsou vymezeny za Uéelem zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro les.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuZiti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.
podminky prostorového uspoféadani: V plochach se vyluCuje umistovani staveb v souladu §48—edst5122 v

plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi, do aktivni zony zaplavového
Uzemi, v plochach USES vSech drovni a v chranéném loziskovém Uzemi.

Plochy zemédelské(NZ}AU - zemédélské vSeobecné
Plochy zemédélské AU - zemédélské vieobecné jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfevazujici
zemédalské vyuziti.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuziti: pozemky zemédélského pldniho fondu,
pfipustné vyuZit: plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni u¢elové komunikace
slouzici k obhospodarovani zemédélskych pozemku),
pozemky souvisejici technické infrastruktury,
stavby a jind opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemkdl, k ochrané a
zurodnéni padniho fondu, k ochrané zivotniho prostredi, zvelebeni krajiny a
zvySeni jeji
ekologické stability dle schvalenych pozemkovych Uprav,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.
podminky prostorového uspofadani: V plochach se vyluCuje umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v
souladu §48-edst-5122 v plochach zasahuijicich do vzdalenosti 88m-30m od
okraje lesa, v z&plavovém Uzemi a v aktivni zoné zéplavového Uzemi a v
plochach USES vsech Urovni a v chranéném loZiskovém Gzemi a ve
vzdalenosti 30m od registrovaného vyznamného krajinného prvku.
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Plochy zemédélské-vinice {ZVJAT - trvalé kultury
Plochy zemeédélské—virice-AT - trvalé kultury jsou vymezeny za U&elem zajidténi podminek pro péstovani vinné

révy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuZiti: pozemky vinic,
pfipustné vyuZiti: plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni u¢elové komunikace
slouzici k obhospodafovani zemédélskych pozemku),
pozemky souvisejici technické infrastruktury,
stavby a jind opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemkdl, k ochrané a
zUrodnéni pGdniho fondu, k ochrané zivotniho prostfedi, zvelebeni krajiny a
zvySeni jeji
ekologickeé stability dle schvalenych pozemkovych Gprav,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,

nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Plochy zemédélské-zastavéné-tizemi(ZZ)ZZ - zelei zahradni a sadova
Plochy zemédélské~zastavéné-ZZ - zelefi zahradni a sadova Uzemi jsou vymezeny zejména za ucelem ochrany

krajiny na plochach zemédélskych pozemk( v zastavéném Uzemi, které se vyznamné uplatiuji v utvafeni krajinného razu.
Umisténi staveb, které se vyznamnym zplGsobem uplatriuji v dalkovych pohledech, je vylouceno.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti: pozemky zahrad, sadii a dal§i zemédélské pidy souvisejici s obytnym
Uzemim,
pfipustné vyuZiti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Plochy zemédeélské-zahradnictvi{ZA)AX - zemédélské jiné

Plochy zemédélské—zahradnictvi-AX - zemédélské jiné jsou vymezeny zejména za Ucelem realizace
zahradnictvi a souvisejicich staveb pro maloobchod. Umisténi staveb, které se vyznamnym zplisobem uplatiuji v dalkovych
pohledech, je vylouceno.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZiti: zahradnictvi,
pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (skleniky,
foliovniky, atd.), véetné souvisejicich pozemk( pro zpracovani produkce
(sklad zahradniho nééini, vazérna, suarna atd.) a maloobchod, parkovisté,
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

nepfipustné vyuziti: stavby pro rekreaci
vSe ostatni.
podminky prostorového uspoféadani: Maximalni vySka staveb 4m (vySka hfebene).

Maximalni zastavéna plocha pozemku véetné féliovniki a skleniki 50%.
Sklad zahradniho nddini, vazérna, suSarna atd. a daldi stavby pro
maloobchod vEetné parkovisté budou umistény v jizni Easti feSené plochy.

V severni Casti plochy je nutné hospodarit tak, aby nedo$lo k ovlivnéni
sousediciho vyznamného krajinného prvku.

Plochypriredni-(NP)NU - pfirodni vSeobecné

Plochy pfiredni-NU - pfirodni vSeobecné jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a
krajiny. Cilem vymezeni je Uzemni ochrana zvIasté chranénych Uzemi a ochrana ekosystému Uzemniho systému ekologické
stability a dalSich ekologicky cennych &asti Uzemi (ekologické kostry uzemi).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuziti: pozemky biocenter USES a zvI&$té chranénych ¢asti prirody,
pFipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technickeé infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a naucnych stezek)
slucitelné s ucelem ochrany pfirody a krajiny.
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.
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Plochy-smiSené-nezastavéného-Uzemi-krajinna-zeleA{NS)MU - smisené krajinné vSeobecné
Plochy smiSené-nezastaveného-uzem-MU - smiSené krajinné vSeobecné jsou vymezeny zejména za ucelem

zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, pro Uzemni ochranu vymezeného Uzemniho systému ekologické stability a
dalSich ekologicky cennych uzemi (ekologické kostry uzemi), pro realizaci protieroznich opatfeni, opatfeni pro ochranu
povrchovych a podzemnich vod a pro ochranu pfed povodnémi.

hlavni vyuZiti:
pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni sady a zahrady s travnim krytem,
pozemky uréené k plnéni funkci lesa,

pozemky zemédélského plidniho fondu s upFednostnénim mimoprodukénich
funkci, véetné ucelovych komunikaci slouzicich k jejich obhospodafovani,
pozemky vodnich ploch a vodnich tok(,

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém,

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (vetné tras turistickych stezek, cyklostezek a naucnych stezek)
slucitelné s ucelem ochrany pfirody a krajiny.

Ve ostatni.

V plochach se vylu€uje umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v
souladu §48-edst:5122 v plochach zasahujicich do vzdalenosti 50m-30m od
okraje lesa, v zéplavovém Uzemi a v aktivni zoné zaplavového Uzemi a v
plochach USES véech trovni a v chranéném loziskovém Gzemi.

Plochy-technické-infrastruktury (FHTU - technicka infrastruktura vSeobecna
Plochy technické—infrastrukiun—TU - technicka infrastruktura vSeobecna jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi

vyuziti pozemkd v pfipadech, kdy vyuziti pozemk( pro tuto infrastrukturu vylu€uje jejich za€lenéni do ploch jiného zpisobu
vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkd neni mozné. Liniova vedeni technické infrastruktury je pFipustné vést i jinou

plochou.

hlavni vyuziti:

pfipustné vyuZiti ploch:

nepfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovod(, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich
vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych
vedeni, komunikaénich vedeni vefejné komunikaéni sité, elektronickych
komunikacnich zafizeni vefejné komunikaéni sité a produktovodu),

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

pozemky krajinné a sidelni zelené.

Ve ostatni.

Pozn.: Uspofédani funkéniho vyuZiti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres).

f.2 Podminky prostorového usporadani, pozadavky na umist'ovani staveb
Pro plochy v zastavéném Uzemi plati:

- Nastavba staveb je nepfipustna tam, kde by mohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k narudeni architektonické jednoty
celku, napfiklad souvislé zastavby v ulici.

- Nové stavby a zmény staveb nesmi pfevysit nejvys3i pfilehlé objekty (mezi pfilehlé objekty patfi vSechny obytné

stavby urcujici charakter mista).

- Z divodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni (stavby pro rekreaci) a dalSi
souvisejici stavby, véetné praceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, umistit aZz na hranici pozemku
nebo vozovky silnice (mistni komunikace).

Pozn.: Podminky prostorového uspofadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotiivé zastaviteiné plochy
a plechy-pfestavbytransformacni plochy jsou uvedeny v kapitole ¢) Urbanisticka koncepce navrhu UP KySkovice.
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g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci;pro-které

| ava | K tavbs lastni

Navrhem UP Kyskovice jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych staveb s pravem vyviastnéni (na tyto
plochy se také vztahuje pfedkupni pravo):

Technicka infrastruktura:
VT-.01 podzemni kabel VN 22 kV
VT-.02 podzemni kabel VN 22 kV
VT-.04 stoka oddilné splaskové kanalizace
VT-.05 stoka oddilné splaskové kanalizace

Rozsah ploch uréenych pro realizaci VPS je vymezen ve vykresu ¢. 3 (Vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci), uvedena €isla pozemk( KN jsou soucasti mapového podkladu.

izh. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi

podmlneno zpracovanlm uzemn| studle—stanevem—pedmmek—pre—jeﬂ—peﬂzan—a

- £

Navrhem UP jsou vymezeny plochy s provéfenim zmén jejich vyuziti Gzemni studii v rozsahu plechy
prestavbytransformacni plochy P-T.8 (US.4) a zastavitelnych ploch Z-.3 (US.1), Z- 2.5 vCetné jiz zastavénych ¢asti (US.2) a
Z- 7.6 (US.3). Pfedmétem feSeni Gzemnich studii bude zejména névrh ¢lenéni jednotlivych lekalitploch na stavebni pozemky
tak, aby byla zajisténa koordinace poZadavk( vlastnik( pozemk( a zaji§téna moznost dopravni a technické obsluhy v
rozsahu celé plochy.

se stanovuje do 30.6.2032.

jsi. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50—odst—6-stavebniho—zakona o

ochrané prirody a krajiny
Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatfeni. Uzemni plan nema viiv na evropsky vyznamné lokality, uvedené
v nédrodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhldSené ptaci oblasti.

j- Vymezeni definic pojmu

Neru8ici vyroba
— Vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje negativnimi ucinky a vlivy provoz
a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhoruje Zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru.

Podkrovi

—  Podkrovi je prostor pod krovem uréeny k Ucelovému vyuZiti pfipadné k bydleni. Svisla nadezdivka mize byt max.
1,3 m vysoka (méfeno v interiéru od Grovné podlahy).

Rodinny ddm
— Samostatna stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim uspofadanim odpovida pozadavkim na rodinné bydleni,
v niZ vice nez polovina podlahové plochy odpovida poZadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu
urCena; rodinny dim mize mit nejvySe tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a
podkrovi. Rodinny dim, ktery tvofi jeden funkéné propojeny celek na jednom stavebnim pozemku (jedno Eislo
popisné, jedno napojeni na kapacitné dostacujici vefejné pfistupnou zpevnénou komunikaci, napojeni na vefejnou
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Tl vzdy jen jednou samostatnou pfipojkou). Bytové jednotky nejsou funkéné oddélitelné ve smyslu vzniku
samostatnych RD s moZnosti samostatného napojeni na verejnou Tl a vefejnou komunikaci.

Stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
—  Stavby souvisejici s lesnim hospodafenim a myslivosti (napf. krmelce, posedy, apod.)
—  Stavbami a zafizenimi lesniho hospodarstvi

—  se nerozumi stavby pro rekreaci nebo bydleni a to ani v dopliikové funkci.

Zpevnéna plocha
—  VesSkeré zastavéné plochy véetné chodnik(, cest, zpevnénych parkovacich stani, teras, pergol apod.

— Za zpevnénou plochu je povazovana i plocha, u které nedochazi k pfirozenému zasakovani povrchovych vod
(napf. cesta zpevnéna zatraviovaci dlazdici).

Pro plochu Z.12 (AX - zem&délské jiné) plati
— Max. zastavéna plocha 300 m2 se vztahuje na stavby pro zpracovani produkce (sklad zahradniho nacini, vazarna,
susarna atd.), maloobchod a parkovisté. Do této vyméry se nepoditaji foliovniky a skleniky.

— Max. zastavéna plocha pozemku zahrnujici stavby pro zpracovani produkce, maloobchod a parkovisté a dale
plochy féliovnikl a sklenikd zaroven nesmi v souctu presahnout 50% celkové plochy.

Udaje o poétu listi Gzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické
casti
Textova &ast navrhu UP ma 21 stran. Graficka &ast navrhu UP ma 3 vykresy (1. Vykres zékladniho &lenéni
Uzemi, 2. Hlavni vykres, 3. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci).

Pouceni

Proti zméné €.4 uzemniho planu KySkovice, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podle
§ 173 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostfedek.

lvana Némcova Ing. Sarka Fafejtova
starostka obce mistostarosta obce
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